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Gewachsenes Wohnumfeld trifft kurze Wege

Das Neubauvorhaben in der Sieben-Hofe-Stral3e 108 befindet sich in attrakiver Lage im Tlibinger Stadtteil Derendingen.
Sudlich der Innenstadt gelegen, verbindet Derendingen ein gewachsenes, angenehm wohnliches Umfeld mit der Nahe zum

lebendigen Zentrum der Universitatsstadt.

Die Sieben-Hofe-Strale fuhrt durch den historischen Ortskern und vermittelt mit ihrer abwechslungsreichen Bebauung
einen eigenstandigen, authentischen Charakter. Gleichzeitig bietet die Umgebung eine gute Infrastruktur fir den Alltag:
Einkaufsmdoglichkeiten, Kindertageseinrichtungen, Schulen und weitere Angebote des taglichen Bedarfs befinden sich im
Stadtteil und sind auf kurzen Wegen erreichbar. Die Ludwig-Krapf-Grundschule liegt sogar direkt in der Sieben-Hofe-Stral3e.
Mehrere Bushaltestellen sowie der Bahnhaltepunkt Tiibingen-Derendingen sorgen fiir eine komfortable Anbindung an den
Hauptbahnhof, die Innenstadt, die Universitat und die Kliniken. Auch mit dem Fahrrad lassen sich viele Ziele in Tibingen
bequem erreichen. Uber die nahe gelegenen Verkehrsachsen bestehen zudem gute Verbindungen in Richtung Reutlingen,
Rottenburg und zur Bundesstral3e B 27.

Derendingen liegt am Ubergang zwischen Steinlach- und Neckartal und bietet zahlreiche Méglichkeiten fiir Spaziergange,
Radtouren und Aktivitaten im Griinen. Die Ausldaufer des Rammerts und die naturnahen Bereiche entlang der Steinlach

schaffen einen reizvollen Ausgleich zum stadtischen Leben.

So vereint die Lage in der Sieben-Hofe-Stral3e gewachsene Nachbarschaft, eine familienfreundliche Infrastruktur und die
Nahe zur Tibinger Innenstadt — ideale Voraussetzungen fiir Menschen, die stadtnah wohnen und dennoch ein personliches,
Uberschaubares Wohnumfeld genie3en mochten.
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Modernes Wohnen in einem liberschaubaren Ensemble

In der Sieben-Hofe-StralBe 108 entsteht ein modernes Neubauensemble mit insgesamt 15 Eigentumswohnungen.

Die beiden Wohngebaude fligen sich mit ihrer klaren Architektur und ihrer Gberschaubaren Grof3e harmonisch in das
gewachsene Umfeld von Tiibingen-Derendingen ein.

Das vielfaltige Wohnungsangebot reicht von kompakten 2-Zimmer-Wohnungen bis hin zu gro3zligigen 4-Zimmer-Wohnungen.
Mit Wohnflachen von ca. 41 bis 124 m? bietet das Projekt passende Lésungen fiir unterschiedliche Lebenssituationen - fiir Singles
und Paare ebenso wie flir Familien oder Menschen, die Wert auf ein zusatzliches Arbeits- oder Gastezimmer legen.

Die Wohnungen verteilen sich auf Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss. Besonders gro3zligige Grundrisse erstrecken
sich teilweise iber zwei Dachgeschosse und vermitteln damit ein individuelles Wohngefiihl mit besonderem Hauscharakter.
Durchdachte Raumaufteilungen schaffen gut nutzbare Wohnbereiche und verbinden zeitgemal3en Komfort mit hoher
Alltagstauglichkeit.

Eine Tiefgarage erganzt das Wohnkonzept und ermoglicht eine komfortable Unterbringung der Fahrzeuge direkt am Haus.

Die Gestaltung des Ensembles ist auf ein angenehmes und langfristig werthaltiges Wohnumfeld ausgerichtet.

So entsteht in der Sieben-Hofe-Stral3e ein attraktives Zuhause, das moderne Architektur, vielseitige Wohnungsgréf3en und

die Vorzlige eines gewachsenen Tiibinger Stadtteils miteinander verbindet.
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Haus 1 | Wohnung 01

Erdgeschoss | 3 Zimmer “

Treppenhaus

Wohnung 01 Zimmer

Grundrissmalstab ca. 1:100
Bad 8,60 m?
Flur 5,04 m?
Schlafen 11,24 m?
e 1,97 m?

Wohnen/Essen/Kiiche 30,99 m?
Zimmer 11,91 m?
Terrasse (50%) 4,97 m?

Wohnflache 74,72 m? BV Derendingen, Sieben-Haofe-StralBe 108 | Stand: September 2026 | unverbindliche lllustration | unverbindlicher Vorabentwurf 07




Haus 1 | Wohnung 02

Erdgeschoss | 2 Zimmer
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Wohnung 02

Grundrissmal3stab ca. 1:100

BV Derendingen, Sieben-Hofe-Stralle 108 | Stand: September 2026 | unverbindliche Illustration | unverbindlicher Vorabentwurf

Bad

Flur

Schlafen
Wohnen/Essen/Kiiche
Terrasse (50%)

Wohnflache

6,82 m?
7,54 m?
15,76 m?
25,87 m?
4,82 m?

60,81 m?




Haus 1 | Wohnung 03

Obergeschoss | 3 Zimmer “

Treppenhaus

Wohnung 03 TG

Grundrissmalstab ca. 1:100

Bad 8,64 m?
Flur 5,02 m?
Schlafen 11,24 m?
e 1,97 m?

Wohnen/Essen/Kiiche 30,98 m?
Zimmer 11,91 m?
Balkon (50%) 3,71 m?
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Haus 1 | Wohnung 04 -
Obergeschoss | 3 Zimmer #
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Balkon (50%) 3,61 m?
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Haus 2 | Wohnung 07

Erdgeschoss | 3 Zimmer
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Grundrissmafstab ca. 1:100
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Bad

Flur

Schlafen

WC
Wohnen/Essen/Kiiche
Zimmer

Terrasse (50%)

Wohnflache

7,62 m?
8,54 m?
13,61 m?
2,06 m?
21,80 m?
10,10 m?
6,48 m?

70,21 m?







Haus 2 | Wohnung 08

Erdgeschoss | 2 Zimmer

18

I Treppenhaus

Grundrissmalstab ca. 1:100
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Bad

Flur

Schlafen
Wohnen/Essen/Kiiche
Terrasse (50%)

Wohnflache

4,64 m?
3,69 m?
10,06 m?
19,20 m?
5,42 m?

43,01 m?







Haus 2 | Wohnung 09

Erdgeschoss | 4 Zimmer
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Wohnung 09

Zimmer

GrundrissmafBstab ca. 1:100
Zugang
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Bad

Flur

Schlafen

WC
Wohnen/Essen/Kiiche
Zimmer

Zimmer

Terrasse (50%)

Wohnflache

9,96 m?
16,05 m?
15,75 m?

2,08 m?
27,05 m?
10,48 m?
10,23 m?

5,30 m?

96,90 m?
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Haus 2 | Wohnung 11
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n (112)
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Haus 2 | Wohnung 12
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Haus 2 | Wohnung 14
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Keller 14

Keller 11 @
KiWa/Rolltor ~ Flur
Keler 08

In der Tiefgarage findet nicht nur Ihr Pkw einen trockenen
Platz, sondern auch Kinderwagen, Gehhilfen und Fahrrader
finden ihren definierten und praxisgerechten Platz. Zusatzlich
verfligen alle Wohnungen tber einen Abstellraum.

Keller 05 @

Keller 01

: Keller 03

Keller 04

@ 1]

Technik Keller 15 @

Und dass der Weg zum Aufzug in die Wohngeschosse nur
wenige Schritte ausmacht, sollte eigentlich immer so sein.

Keller 13 @
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01.Vorbemerkung

Diese Baubeschreibung qilt fiir die laut Preisliste als
schliisselfertig bezeichneten Eigentumswohnungen.
Dieser Komplettpreis enthalt die ErschlieBungskosten
fur Versorgungs- und Entsorgungsanschliisse

(Strom, Telefon, Wasser und Abwasser), Bauneben-
kosten (Baugenehmigung, Versicherungen, Baustrom
und -wasser, Baureinigung) und Baukosten

laut Baubeschreibung.

Der Bautrager stellt mindestens einen Hausanschluss
bereit (digital oder analog) liber welchen eine Signal-
lieferung fiir TV, Internet und Telefon moglich ist.

Der TV-Anschluss erfolgt Gber Kabel z. B. Telekom oder
Vodafone oder andere 6rtlich vorhandene Anbieter.
Der Bautrager behalt sich vor statt des Kabelan-
schlusses fiir den TVEmpfang eine SAT-Anlage zu
erstellen.

Die Grunderwerbsteuer und Notarkosten sind vom
Erwerber zu tragen.

Die Wohnungen sowie das Gemeinschaftseigentum
werden den Erwerbern besenrein

Ubergeben.

Bei Differenzen zwischen Baupldanen und Baubeschrei-
bung hat die Baubeschreibung Vorrang.

Anderungen aufgrund technischer oder konstruktiver
Erfordernisse die keine wesentliche Qualitdtsanderung
bedeuten, bleiben vorbehalten.

Eigenleistungen kdnnen erst nach Abnahme und Uber-
gabe des Objektes ausgefiihrt werden.

02. Erdaushub

Abschieben des Mutterbodens und seitliche Zwischen-
lagerung, Baugrubenaushub im Bereich des Haus-
grunds und der Arbeitsraume, Abfuhr des tGberschiissi-
gen Aushub-materials. Aushub des Kanalgrabens mit
anschlieBender Wiederverfillung. Wiederverfiillung
der Arbeitsraume inkl. Verdichtung.

Trotz der ordnungsgemafen und fachgerechten
Verdichtung sind Setzungen, die sich im Bereich der
Arbeitsrdume oder im Bereich von sonstigen
Auffillungen ergeben, nicht ausgeschlossen und
unterliegen deshalb auch nicht der vertraglich
vereinbarten Gewahrleistung.

03. Entwasserung

Entsprechend dem Entwdsserungsantrag und den bau-
behdrdlichen Vorschriften werden alle Schmutzwasser-
leitungen mit Kunststoff-Rohren und erforderlichen
Querschnitten nach DIN 1986 und den 6ffent-

lichen Vorschriften und Satzungen ausgefiihrt und an
den 6ffentlichen Kanal angeschlossen.

04. Grindung/Fundamente
Fir die Griindung sind Streifenfundamente bei
tragenden Wanden oder eine Plattengriindung

nach statischen Erfordernissen vorgesehen.

Im Bereich nicht unterkellerter Geschosse werden
die Fundamente frostfrei gegriindet.
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05. Beton- und Mauerarbeiten

AuBenwdnde:

Die Herstellung erfolgt in Beton oder Mauerwerk in
Kalksandstein oder Schalungssteinen nach den Anga-
ben des Statikers. Diese erhalten einen Voll-
warmeschutz mit einer Dammstarke entsprechend
dem Gebdudeenergiegesetz (GEG 2024) sowie nach
Erfordernis fir KFW 40 QNG. Der Aufbau erfolgt nach
Vorgaben der Fachplanung oder der Systemzulassung
des Herstellers.

UG-AuBenwande:

Die Kellerwdnde werden als Betonwdnde oder Mauer-
werk in Kalksandstein oder Schalungssteinen nach
statischen Erfordernissen ausgefiihrt.

Eine Kondenswasserbildung im Untergeschoss in
Verbindung mit erhohter Luftfeuchtigkeit ist nicht
ausgeschlossen.

Wohnungstrennwédnde:

Ausfiihrung als Betonwédnde oder Mauerwerk in Kalk-
sandstein oder Schalungssteinen nach statischen Erfor-
dernissen und Schallschutz nach DIN 4109-2016/2018.

Wohnungsinnenwande:

Ausfiihrung als Betonwédnde oder Mauerwerk in Kalk-
sandstein oder Schalungssteinen nach statischen
Erfordernissen, massive Gipsdielenwande oder
Gipskartonstanderwande als nichttragende Wande,
nach Wahl des Bautrdgers.
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Treppenhauswande:

Ausfiihrung als Betonwande oder Mauerwerk in Kalk-
sandstein oder Schalungssteinen nach statischen Erfor-
dernissen und Schallschutz nach DIN 4109-2016/2018.

Wohnungstrenndecken:

Stahlbetondecken nach statischen Erfordernissen.
Zwischendecken in Maisonette-Wohnungen

als Stahlbetondecke oder Holzbalkendecke nach
statischen Erfordernissen.

Installationsschdchte:

Diese stehen bei Prospekterstellung und Erstellung
des Teilungsgesuchs noch nicht fest und werden vom
Fachplaner des Bautragers nach Erfordernis, zum
Zeitpunkt der Werkplanung festgelegt.

Leitungsfiihrung:

Im Untergeschoss werden nach Erfordernis Leitungen
fur Elektro, Heizung und Sanitar sichtbar auf Putz an
Decken oder Wanden verlegt. Dies ist auch im Bereich
der Abstellrdume und Tiefgaragenplatze moglich.

06. Dachkonstruktion

Dachkonstruktion als Satteldach in ziimmermanns-
maBiger Ausfiihrung mit Betondachsteinen,
entsprechend Gebaudeenergiegesetz (GEG 2024)
sowie nach Erfordernis fiir KFW 40 QNG.

34

07. Estrich und Dammung

Schwimmender Estrich in den Wohnraumen mit
Wéarmeddammung entsprechend Gebaudeenergie-
gesetz (GEG 2024) sowie nach Erfordernis fur

KFW 40 QNG und Trittschallddmmung nach

DIN und 4109-2016/2018.

08. Schlosserarbeiten

Balkongelander als verzinkte Stahlkonstruktion.
Treppenkonstruktion bei Maisonette-Wohnungen
Die Treppenlaufe bestehen aus einer System-Zwei-
holmtreppe mit Tragkonstruktion aus Stahl,
lackiert in RAL-Farbe mit Trittstufen in Buche.

09. Flaschnerarbeiten

Alle Blecharbeiten wie Rinnen, Fallrohre und Blechver-
kleidungen in Titan-Zink oder Aluminium.

10. Abdichtungsarbeiten

Die Abdichtung von Balkonen, Loggien, Dachterrassen,
und der Tiefgaragendecke kann nach Wahl des Bautra-
gers statt mit einer Gefélle-Ausfiihrung auch

als sogenannte Sonderkonstruktion, gefallelos mit
erhohter Abdichtungsqualitdt gemal den
Flachdachrichtlinien ausgefiihrt werden.
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11. Treppenhaus

Treppenbeldge in Betonwerkstein.

12. Verputz/Malerarbeiten

Samtliche Wande und Decken in Wohnraumen mit
Rauhfasertapete weil3 gestrichen.

Samtliche Wande und Decken des Treppenhauses und
der Schleuse zur Tiefgarage werden weil3 gestrichen.
Weitere Decken und Wande werden nicht verputzt
und nicht gestrichen. Deckenfugen im Untergeschoss
werden nicht verputzt oder verspachtelt. Soweit im
Untergeschoss/Tiefgarage Warmedammung ange-
bracht wird, wird diese nicht verpuzutz oder
verspachtelt.

AuBenputz als Warmedammverbundsystem mit
Oberputz entsprechend Gebdudeenergiegesetz

(GEG 2024) sowie nach Erfordernis fir KFW 40 QNG.

13. Fenster und Fenstertiiren in den Wohn-
raumen

3-fach verglaste Kunststofffenster mit Isolierglas.
Geringer Warmeverlust durch Mehr-Kammerprofil, U-
Wert entsprechend Gebadudeenergiegesetz (GEG 2024)
sowie nach Erfordernis fir KFW 40 QNG.
Einhand-Drehkippbeschldage mit Mehrfachverriege-
lung. Soweit vorhanden erhalten die Fenster in Bad
und WC eine Verglasung mit Mastercarre oder Klarglas
nach Wahl des Bautrdgers.

Die Fensterbanke werden innen in Naturstein und
auBlen in Aluminium eloxiert oder einbrennlackiert
ausgefihrt.



14. Rollladen

Die Fenster in den Wohnungen erhalten einen elekt-
rischen Rollladen. Schrag-, Rund-, Dachflachenfenster
sowie Fenster kleiner als 50/50 cm, erhalten keinen
Rollladen.

15.TUren

Haustiren als Aluminium-Glaskonstruktion. Haus-
trschloss mit elektrischem Tiroffner.
Briefkastenanlage mit integrierter Gegensprech- und
Klingelanlage.

Wohnungseingangstiirelement Schallschutz gem.
DIN 4109-2016/2018, Klimaklasse 3, Drei-Bolzen-
Sicherheitsverriegelung mit verstarkten Schliel3-
platten. Uberschlagdichtung, absenkbare Boden-
dichtung, Tirblatt gerade Kante Einfachfalz, Zarge
Rundkante, weil3 lackiert, Edelstahl Sicherheitsgarnitur
mit Kernziehschutz.

Innentiiren Rohrenspan weil3.

16. Sanitarausstattung

Das Badezimmer verfiigt Gber folgende Ausstattungs-
elemente:

Waschtisch und WC der Serie D-Code von Duravit
Waschtisch:

Waschtisch aus Sanitar-Porzellan, Waschtischbatterie
mit Einhebelmischer, Sanitar-Porzellanablage oder
geflieste Vormauerung, Kristallspiegel, verchromter
Handtuchhalter.

wWcC:

Tiefspulklosett in wandhé@ngender Ausfiihrung, massi-
ver WC-Sitz mit Deckel, verchromter Papierhalter.

Badewanne, soweit diese im Aufteilungsplan
vorhanden ist:

Acryl-Badewanne, 170 x 75 cm, Ab- und Uberlauf-
Garnitur, Wannenbatterie als Einhebelmischer, Hand-
brause, Badetuchhalter, Wannengriff.

Dusche:

Dusche gefliest mit Ablaufrinne. GroBe gemal
Planeintrag, Duschbatterie als Einhebelmischer, Hand-
brause, Wandstange mit hohenverstellbarer
Befestigungsmaoglichkeit fiir Handbrause.
Duschkabine in Echtglas.

Das Gaste-WC - soweit dies vorhanden ist - verfiigt
Uber folgende Ausstattungselemente:
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Waschtisch und WC der Serie D-Code von Duravit
Waschbecken:

Waschbecken aus Sanitar-Porzellan, Waschtisch-
batterie mit Einhebelmischer, Warmwasseranschluss,
Kristallspiegel, verchromter Handtuchhalter.

WC:
Tiefsplilklosett in wandhangender Ausfiihrung,
massiver WC-Sitz mit Deckel, verchromter Papierhalter.

17. Sanitarinstallation

Die Kliche erhalt eine Warm,- Kalt,- und Abwasseran-
schlussmoglichkeit am Versorgungsschacht.

Die Schnittstelle der Eigenleistung fiir die Kiichen-
installation befindet sich somit am Versorgungs-
schacht. Eckventile werden geliefert.

Erdgeschosswohnungen mit Kaltwasseranschluss fir
Gartenbewdsserung.

Dachgeschosswohnungen mit Kaltwasseranschluss fur
Balkonbewadsserung.

Stellplatz fiir Waschmaschine und Kondenstrockner mit
Wasser- und Elektroanschluss im Bad bzw. neben dem
WC (bei Wohnung 05).
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18. Elektroinstallation
A. Allgemeiner Bereich

Eingangsbereich:

Beleuchtungskdrper mit Zeitschaltuhr.

Soweit AuBBenleuchten erforderlich sind trifft die
Auswahl der Bautrdger. Die Leuchten sowie unter Um-
standen auch die Briefkastenanlage kénnen sich im
Bereich von Sondernutzungsrechten befinden.
Elektrische Tur6ffnung mit einer vorgeristeten Video-
sprechanlage.

Bedienung der Haustiiréffnung in den Wohnungen
durch eine Gegensprechanlage, als

Sonderwunsch ist ein Endgerét fir die Videosprechan-
lage mdoglich.

Treppenhaus:
Beleuchtungskdrper auf Ausschaltung oder Bewe-
gungsmelder.

Waschraum:
Beleuchtungskdrper auf Ausschaltung oder Bewe-
gungsmelder.

B. Besonderer Teil

TV/Telefon/Internet in den Wohnungen:

Jede Wohnung erhélt einen Medienverteiler,

welcher zentral das Signal des Hausanschlusses (mind.
1 Anschluss analog oder digital) fuir TV, Telefon und
Internet empfangt. Die Position des Medienverteilers
legt der Verkaufer fest, in der Regel im Flur oder Wohn-
zimmer.

Von dem Medienverteiler werden sternférmig jeweils
ein Cat 7 Netzwerk-Duplexkabel in die Zimmer Woh-
nen/Schlafen/ Kind (jeweils soweit vorhanden) verlegt
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und erhalten eine Cat 6 a Netzwerkdose mit 2-fach
Steckplatz.

Sollte fiir den TV-Empfang z.B. im Falle der Ausflihrung
einer SAT-Anlage Koaxial-Kabel erforderlich sein,
werden diese zusatzlich in die Zimmer Wohnen/Schla-
fen/ Kind (jeweils soweit vorhanden) verlegt.

Wohn-/Esszimmer:

2 Deckenbrennstellen

8 Schukosteckdosen

1 Cat 6 a Netzwerkdose mit 2-fach Steckplatz

Schlafzimmer:

1 Deckenbrennstelle

4 Schukosteckdosen

1 Cat 6 a Netzwerkdose mit 2-fach Steckplatz

Kinderzimmer:

1 Deckenbrennstelle

4 Schukosteckdosen

1 Cat 6 a Netzwerkdose mit 2-fach Steckplatz

Badezimmer:

1 Deckenbrennstelle
1 Wandbrennstelle
3 Schukosteckdosen

Klche:

1 Deckenbrennstelle

6 Schukosteckdosen

1 Anschluss Herd

1 Anschluss Spiilmaschine

Diele/Flur:
1 Deckenbrennstelle
1 Schukosteckdose
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Gaste-Toilette:
1 Wandbrennstelle
1 Schukosteckdose

Abstellraum:
1 Deckenbrennstelle
1 Schukosteckdose

Keller:
1 Deckenbrennstelle
1 Schukosteckdose

Balkon/Terrasse:
1 Brennstelle
1 Schukosteckdose

19. Heizungsanlage

Zentralheizung mit Luft-/ Wasser Warmepumpe.
FuBbodenheizung mit Thermostatregelung in jedem
Wohnraum separat.

Gaste-WCs und Flure erhalten eine FuBbodenheizung
ohne Thermostatregelung, die Steuerung erfolgt direkt
am Stellmotor im Heizkreisverteiler.

Abstellraume liber 6 gm erhalten eine FulBboden-
heizung ohne Thermostatregelung, die Steuerung
erfolgt direkt am Stellmotor im Heizkreisverteiler.
Abstellraume unter 6 gm erhalten keine FuBboden-
heizung.

Warmwasserversorgung mit Zirkulationsleitung und
Zirkulationspumpe.

Bader erhalten zusatzlich einen elektrischen Heiz-
korper als Handtuchhalter nach Wahl des Bautragers.



20. Wohnraumliiftung

In den Wohnungen wird eine dezentrale Wohnraum-
lGftung mit Warmeriickgewinnung ausgefiihrt.

21. Platten- und Fliesenbeldage

Gaste Toilette:

Wandfliesen bis zu 20 x 60 cm, Bodenfliesen

30 x 60 cm jeweils nach Mustervorlage beim

Bautrager oder Auswahl der Fliesen beim genannten
Fachhandler bis zu einem Bruttogesamtpreis von

Euro 75,-- /gm fiir Material und Verlegung.
Standardformate: Wand raumhoch 15/15, 15/20, 20/20,
25/33 cm, Boden 20/20, 30/30 cm

Kiiche:

FuBboden gefliest.

Bodenfliesen 30 x 60 cm nach Mustervorlage beim
Bautrager oder Auswahl der Fliesen beim genannten
Fachhandler bis zu einem Bruttogesamtpreis von
Euro 75,-- /gm fiir Material,

Sockelleisten und Verlegung. Standardformate:
Boden 20/20, 30/30 cm.

Badezimmer:

Wandfliesen bis zu 20 x 60 cm, Bodenfliesen

30 x 60 cm jeweils nach Mustervorlage beim

Bautrager oder Auswahl der Fliesen beim genannten
Fachhandler bis zu einem Bruttogesamtpreis von

Euro 75,-- /gm fiir Material und Verlegung.
Standardformate: Wand raumhoch 15/15, 15/20, 20/20,
25/33 cm, Boden 20/20, 30/30 cm

22. HolzfuRboden

HolzfuBboden Wohn/-Esszimmer, Dielen, Flure und
sonstige Wohnraume auf3er Bad, Kiiche und Gaste-WC.
EchtholzfuBboden in Eiche jeweils nach Mustervorlage
beim Bautrdger oder beim genannten Fachhandler bis
zu einem Bruttogesamtpreis von Euro 75,-- /gm

fur Material,

Sockelleisten und Verlegung.

23.Tiefgaragen-Stellplatze

Die PKW-Stellpldtze in der Tiefgarage werden nach der
Vorgabe der Garagenverordnung (GaVO) hergestellt, in
der zum Zeitpunkt des Bauantrages giltigen Fassung.
Eine geringfligige Pflitzenbildung in der Tiefgarage ist
moglich und stellt keinen Mangel dar.

Ein mehrfaches Rangieren beim Ein- und Ausparken
kann gdfls. erforderlich sein.
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24. AuBBenanlagen

Terrassen,- und Balkonbeldge in Betonwerkstein.
Zugang zum Haus in Verbundpflaster oder
Betonwerkstein. Rasenflichen komplett eingesat.
Bepflanzung mit Strauchern, Blischen und
Hecken, vereinzelt auch mit Baumen.

Es besteht kein Anspruch auf einen ebenen Garten-
anteil.

Im Zuge der Erstellung der Werkplanung und des
Bauwerkes kann es zu Abweichungen bei
Boschungen, Stufen oder der Geféllesituation
kommen. Soweit moglich werden Hohenunterschiede
geboscht ausgefiihrt.

25. Aufzugsanlage

Aufzug fiir 6 Personen.
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26. Barrierefreie Erreichbarkeit nach
Landesbauordnung

Soweit die Herstellung eines barrierefreien Zugangs
zum Hauseingang nach der Landesbauordnung (LBO)
geschuldet wird, kann es ggfls. auf Grund der topogra-
fischen Verhaltnisse erforderlich werden, auch abwei-
chend vom Aufteilungsplan, einen Treppenlift

im Bereich des Gemeinschaftseigentums zu
installieren.

Es wird klargestellt, dass soweit die barrierefreie Er-
reichbarkeit und Nutzung nach LBO geschuldet wird,
keine darliber hinaus gehenden Vorschriften fiir z.B.
rollstuhlgerechtes oder rollstuhlgeeignetes Bauen ein-
gehalten werden. Ausgange auf Terrassen und
Balkone werden konstruktionsbedingt nicht
schwellenlos ausgefiihrt (z.B. Rahmen Balkonttir).

Die Flachen auBen und der Fullboden innen befinden
sich nicht auf der gleichen Hohe.

An der Haustir und Wohnungseingangstiir kann nach
Wahl des Bautrdgers statt eines schwellenlosen Zu-
ganges - und somit abweichend von DIN-Vorschriften
- eine Schwelle bis max. 2 cm als sog. Sonderkonstruk-
tion ausgefiihrt werden.

Soweit im Bereich des Hauszugangs Mal3vorgaben

aus offentlich-rechtlichen oder anderen gesetzlichen
Vorschriften zur barrierefreien Erreichbarkeit unter-
schritten werden, ohne dass dadurch die tatsachliche
Nutzbarkeit des Zugangs fiir mobilitatseingeschrankte
Personen (insbesondere Rollstuhlfahrer) wesentlich be-
eintrachtigt wird, gelten solche Abweichungen

als vertragsgeman.
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Der Erwerber ist verpflichtet, derartige geringfiigige
MafBabweichungen zu dulden; sie begriinden weder
einen Anspruch auf Nachbesserung oder Beseitigung
noch auf Minderung des Kaufpreises oder Schadens-
ersatz. Eine wesentliche Beeintrachtigung liegt
insbesondere dann nicht vor, wenn der Zugang unter
Beriicksichtigung der tatsachlichen Gegebenheiten
weiterhin ohne unzumutbare Erschwernis bestim-
mungsgemal’ genutzt werden kann.

27.Wartungsvertrage

Die Kosten fiir ggfls. bereits vorhandene Wartungs-
vertrige sind ab der Ubergabe von den Erwerbern zu
tragen.

Spéatestens ab der Ubergabe miissen von den Erwer-
bern auf deren Kosten fiir wartungsbediirftige Anlagen
- soweit diese vorhanden sind - zum Beispiel Aufzug,
Heizung, Tiefgaragentor, Tiefgaragenbe-

schichtung, Hebeanlage, Flachdach etc.
entsprechende Wartungsvertrage abgeschlossen
werden.

28. Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-
Gesetz (GEIG)

Das Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz
(GEIG) verlangt, dass Ladestationen fir Elektro-Fahr-
zeuge an jedem PKW-Stellplatz nachristbar sind. Je
nach Hohe des Energiebedarfes kann es erforderlich
werden, dass nachtraglich ein Trafohaus erstellt wer-
den muss. Fir das Trafohaus sowie fiir die Installation
weiterer technisch erforderlichen Gerate missen
seitens der Wohnungseigentiimergemeinschaft
entsprechende Flachen im Gemeinschaftseigentum
bereitgestellt werden.
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Notwendige Leitungen mussen ggfls. auch im Bereich
der Kellerraume und Parkplatze verlegt werden. Lade-
stationen und dafur erforderliche Gerate kdnnen sich
auch im Bereich der Parkpladtze im Sondereigentum
oder im Bereich von Sondernutzungsrechten befinden
soweit deren Benutzung nicht unzumutbar beeintrach-
tig wird.

Samtliche Leistungen und Kosten, welche fiir die even-
tuelle spatere, nachtragliche Installation der Ladesta-
tionen wie z.B. Planungskosten, das Trafohaus, Kosten
fir einen hoheren Stromanschluss seitens des Versor-
gers, samtliche Gerate, Leitungen sowie deren
Installation etc. sind nicht im Leistungsumfang ent-
halten.

Es wird klargestellt, dass der Hausanschluss ohne
zusatzliche Reserven fiir die Elektromobilitat erforder-
liche Energiemenge ausgefiihrt wird. Zuséatzlich kann
nicht zugesichert werden, dass auch zu einem
spateren Zeitpunkt gentigend Energie durch den
Stromversorger oder der Gemeinde zur Verfligung
gestellt werden kann.

Zur vernlinftigen Versorgung der Parkplatze wird ein
Lademanagement erforderlich, welches die vorhan-
dene Ladekapazitat auf die Nutzer verteilt. Anzahl der
Nutzer und die Ladekapazitat haben einen Einfluss auf
die Dauer der jeweiligen Ladeprozesse.

29. Photovoltaikanlage

Auf dem Gebaude wird eine Photovoltaikanlage zur
Stromerzeugung errichtet, welche den Anforderungen
des Klimaschutz- und Klimawandelanpassungs-
gesetzes Baden-Wirttemberg (KlimaG BW) entspricht.



Gerne konnen Sie sich in unserer
MUSTERWELT-Ausstellung in
Schoénaich umschauen.

Dort bieten wir mit unseren Baupartnern
eine groBRe Auswahl an Mustern fir das
ganze Haus zu den Themen:

- Bader

«Boden

«Wande

- Fensterverglasung
«Turen

« Kiichen

- u.v.m.

Besichtigungs- und Beratungstermine
nach Vereinbarung mit lhrem person-
lichen Ansprechpartner.

USTER
ELT%UrNeubou

MUSTERWELT

Ausstellungs- & Bemusterungszentrum
Benzstrale 21

71101 Schoénaich
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Ein Projekt der
BGS Grundinvest GmbH

ARTE WOHNBAU

Kundenbetreuung und Verkauf:

Arte Wohnbau GmbH

Benzstralle 21

71101 Schonaich

Telefon: 070 31 /30 465-0
info@arte-wohnbau.de
www. arte-wohnbau.de

Haftungsausschluss:

Die grafischen Darstellungen dienen dazu, Ihnen unser Projekt verstandlich darzulegen. Diese Darstellungsform wird von gestalterischen Gesichtspunkten gepragt und erhebt deshalb keinen Anspruch
auf absolute Detailtreue.

Bitte entnehmen Sie die genauen Details und MaB3e den Architektenplanen.

Die Méblierung in den Grundrissdarstellungen stellt lediglich einen Einrichtungsvorschlag dar und ist nicht im Angebot enthalten. Dariiber hinaus kédnnen die Darstellungen teilweise aufpreispflichtige
Sonderwiinsche enthalten. Die GroBen der Terrassen und Balkone flieBen zur Hélfte in die Wohnflache mit ein. Flachenangaben sind Circa-Angaben, eine endgliltige MaBermittlung ist erst nach Fertig-
stellung maéglich.





