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DIE LAGE

02

Charlottenburg ist ein Stadtteil im Berliner Westen. Er geniel3t dank seiner eleganten Vorkriegsbauten und Luxusboutiquen
einen exklusiven Ruf. Entlang des Kurfirstendamms, kurz Ku'damm genannt, befinden sich viele Hotels und Kaufhauser.
Das Schloss Charlottenburg ist fiir seine barocken Innenrdume und seinen kunstvoll angelegten Schlossgarten bekannt.
Rund um den Savignyplatz, der vor dem Zweiten Weltkrieg ein Treffpunkt fir Literaten und Kiinstler war, ziehen heute

viele Restaurants ein internationales Publikum an.

Charlottenburg vereint Geschichte, Kultur, Shopping und Kreativitdt in einem eleganten, gut angebundenen Stadtteil.
Ob Barockschloss, lebendige EinkaufsstraBen, Opernhaus, multikulturelles Flair oder kulinarische Erfindungen - hier trifft Tradition
auf zeitgemallen Lifestyle.

Charlottenburg erlebt eine kulturelle Renaissance mit kreativen Hotels und neuen Galerien - Kunst-affin, griin und sympathisch
urban. Es hat eine funktionierende soziale Mischung aus Alteingesessenen und Neu-Berlinern.

Der Stadtteil verbindet traditionelle Handwerksbetriebe mit jungen Start-ups und akademischem Umfeld rund um die TU Berlin.
Man shoppt gemeinsam in der Einkaufsmeile Wilmersdorfer Stral3e, bummelt Gber die Markte am Karl-August-Platz und dem

Lehniner Platz oder entdeckt exotische Waren und Restaurants in Berlins Chinatown in der Kantstraf3e.

Gemeinsam genieft man auch die vielen griinen Ecken des Bezirks. Der barocke Schlossgarten hinter dem Schloss Charlottenburg,
der Lietzenseepark sowie die Gartendenkmaler am Savignyplatz und rund um den Brixplatz laden als gepflegte innerstadtische
Oasen zum Verweilen und Erholen ein.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist vor allem in zentralen Charlottenburg sehr gut, Es gibt vier U-Bahnlinien
(U2, U7, U1, U9) und zwei S-Bahnlinien.
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DIE LAGE

Schloss Charlottenburg

Mit Orangerie, Schlosspark und Nebenbauten ist
das einstige Sommerschloss heute Berlins gro3te
Schlossanlage. Im Lauf der Geschichte wurde es
viele Male umgebaut und erweitert und zeigt
komprimiert die Entwicklung des Zeitgeschmacks.
Es war zundchst als ein kleines Garten- und Lust-
schlésschen fiir die Gemahlin des Kurfirsten
Friedrich Ill., Sophie Charlotte, gedacht.

Der Besuch lohnt sich.

Lietzenseepark

Der Lietzenseepark ist erstaunlich ruhig, obwohl

er nah zu viel befahrenen Stral3en liegt.

Aber der Park schuttelt den Larm ab, gestattet nur
ein dezentes Grundrauschen — und empfiehlt sich
fur einen Spaziergang oder eine ruhige Stunde

auf der Wiese. Jogger drehen ihre Runde und auf
dem Kinderspielplatz ist reger Betrieb. Am Ende
des Rundganges locken am Kopfende des Sees das
,Bootshaus Stella”, das Restaurant,Engelbecken”

und das Café ,Manstein”.
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Siemenssteg

Der Siemenssteq flihrt als FuBgangerbriicke vom
Ludtgeweg uber die Spree zur Stralle am Spree-
bord. Er wurde 1899/1900 im Zusammenhang mit
dem Bau des Kraftwerks Charlottenburg als
Metallkonstruktion mit Sandsteinrahmungen
,errichtet und am 1. August 1900 gemeinsam mit
dem Kraftwerk eroffnet. Er diente als Verbindung
vom Industriestandort zum alten Lutzow. 1902
erhielt der Steg seinen Namen. Nach der Zer-
storung im Zweiten Weltkrieg wurde der Steg 1960
erneuert. Er ist 77 Meter lang und 3,5 Meter breit.

Spreeufer

Von der Wohnung direkt an die Spree joggen,
dann Uber einen angenehmen Schotterpfad direkt
am Ufer entlang. Der Blick wandert auf die gegen-
Uberliegende Spreeseite mit einer Mischung aus
backsteinernen Lagerhausern, Glas, Stahl und
ausgedehnten Griinflachen. Erholung, wohin das
Auge blickt

s - e
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OBJEKTBESCHREIBUNG

06

In der Arcostraf3e 7a entsteht ein Mehrfamilienhaus mit 8 Eigentumswohnungen.

In zentraler Lage von Berlin-Charlottenburg, entsteht in der Arcostral3e 7a ein modernes Mehrfamilienhaus mit insgesamt
8 Eigentumswohnungen. Das Gebdude gliedert sich architektonisch stilvoll und modern in die Umgebung ein.

Es entstehen Wohnungen mit 2, 3,4 und 5 Zimmern - ideal flir Paare, Familien und Singles mit Platzanspruch.

Die Wohnflachen variieren zwischen ca. 53 m? und ca. 138 m?, so dass fiir unterschiedliche Lebenssituationen passende

Grundrisse zur Verfiigung stehen.

Das Gebaude ist unterkellert. Zu jeder Wohnung gehort ein eigener Kellerraum. Der Zugang zu den Wohnungen erfolgt
komfortabel liber ein zentral gelegenes Treppenhaus mit Aufzug, welches alle Etagen — vom Kellergeschoss bis ins

Dachgeschoss - stufenlos miteinander verbindet.

Ein besonderes Highlight ist der Innenhof mit integriertem Spielplatz, der sowohl als Riickzugsort als auch als

Treffpunkt flr Familien und Nachbarn dient.

Mit seiner durchdachten Architektur, den modernen Ausstattungsmerkmalen und dem Fokus auf Nachhaltigkeit und

Wohnqualitat bietet dieses Objekt ein ideales Zuhause in urbaner und gleichzeitig naturnaher Lage.
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Wohnung 01

Erdgeschoss | 3 Zimmer

Bad

Diele

Flur

Schlafen

WC
Wohnen/Essen/Kiiche
Zimmer

Terrasse (50%)

Wohnflache

5,12 m?
4,34 m?
5,02 m?
14,99 m?
1,88 m?
34,19 m?
10,24 m?
6,53 m?

82,31 m?

L]

Schlafen

0@
* Terrasse

1 i
Zimmer | .
e Wohnen/Essen/
* Kiiche
—

Diele
Personen-

aufzug

Treppenhaus

; i — -
we Bl = C . :

l B Wohnung 01
ﬂ WM - > Flur

Grundrissmalstab ca. 1:100
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Wohnung 02

Erdgeschoss | 2 1/2 Zimmer

Personen-
aufzug
Treppenhaus

EI WM
Flur

Bad C
Flur *

Wohnen/Essen/ _ x.?’iff__ Wwe
1 Kiiche Diele

Schlafen D | ..
- Mbeiten | .

A

v

Wohnung 02

—— Terrasse
E ‘ E Arbeiten 5,25 m?
Bad 5,69 m?
Diele 3,69 m?
Flur 2,78 m?
) Schlafen 13,95 m?
Grundrissmafstab ca. 1:100 WC 1.87 m?
Wohnen/Essen/Kiiche 29,67 m?
Terrasse (50%) 6,38 m?
Wohnflache 69,28 m?
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Wohnung 03

1. Obergeschoss | 2 Zimmer

Bad

Diele

Schlafen

WC
Wohnen/Essen/Kiiche
Loggia (50%)

Wohnflache

3,89 m?
3,69 m?
12,09 m?
1,87 m?
28,17 m?
3,16 m?

52,87 m?

Personen-
aufzug

Treppenhaus

Wohnung 03

Wohnen/Essen/

Schlafen

Grundrissmalstab ca. 1:100
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Wohnung 04

1. Obergeschoss | 4 Zimmer

* Balkon E‘@

Schlafen Zimmer 1 I .
- Wohnen/Essen/
— * Kiiche
LT .

‘ Flur

Treppenhaus

Bad l

- -

N

[

Zimmer 2

Grundrissmafstab ca. 1:100
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Personen-

aufzug

Flur

Bad

Diele

Flur

Schlafen

WC
Wohnen/Essen/Kiiche
Zimmer 1

Zimmer 2

Balkon (50%)

Wohnflache

5,17 m?
5,94 m?
6,96 m?
14,25 m?
1,61 m?
34,28 m?
9,05 m?
16,17 m?
3,57 m?

97,00 m?






Wohnung 05

2. Obergeschoss | 2 Zimmer

Personen-
aufzug

Treppenhaus

Flur

Wohnung 05

Wohnen/Essen/

Schlafen

Arbeiten

Grundrissmafstab ca. 1:100
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Arbeiten

Bad

Diele

Schlafen

WC
Wohnen/Essen/Kiiche
Loggia (50%)

Wohnflache

8,20 m?
5,56 m?
3,69 m?
13,91 m?
1,87 m?
30,00 m?
3,16 m?

66,39 m?



Wohnung 06

2. Obergeschoss | 3 Zimmer

Abstellraum

Bad

Diele

Flur

Schlafen

WC
Wohnen/Essen/Kiiche
Zimmer

Balkon (50%)

Wohnflache

2,86 m?
6,07 m?
5,94 m?
4,45 m?
14,99 m?
1,61 m?
34,28 m?
10,24 m?
3,57 m?

84,01 m?

Schlafen

GrundrissmalBstab ca. 1:100

Zimmer 1
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* Balkon E‘ @

Wohnen/Essen/

* Kiiche

Personen-
aufzug

Treppenhaus
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Wohnung 07

3. Obergeschoss | 5 Zimmer

' Arbeiten

T

Schlafen : Wohnen/Essen

Personen-
aufzug

Treppenhaus

Wohnung 07

L]
‘. ) D] Zimmer 3

BT T

Zimmer 1
ID]

Loggia

Terrasse Terrasse

Grundrissmafstab ca. 1:100
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Arbeiten

Bad

Diele

Flur

Kiiche
Schlafen
WC/Dusche
Wohnen/Essen
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3
Balkon (50%)
Loggia (50%)
Staffelterrasse (50%)

Wohnflache

9,51 m?
5,35 m?
11,81 m?
4,58 m?
7,20 m?
13,88 m?
4,01 m?
32,79 m?
11,26 m?
13,91 m?
11,70 m?
3,57 m?
3,57 m?
7,44 m?

140,58 m?



Wohnung 08

Dachgeschoss | 3 Zimmer

Schlafen — . Wohnen/Essen | g
] Arbeiten

|
m Kiiche

Personen-

Treppenhaus

Flur

Flur Wohnung 08 -

v

!
i
LIV

-/ cen *\ X

Arbeiten 8,63 m? e e e
Bad 7,23 m? ;

Diele 4,65 m? i

Flur 4,82 m?

Kiiche 5,00 m? ,

SE = 1311 m2 Grundrissmal3stab ca. 1:100
WC 1,80 m?

Wohnen/Essen 26,73 m?

Zimmer 10,08 m?

Loggia (50%) 4,56 m?

Staffelterrasse (50%) 20,25 m?

Wohnflache 106,86 m?
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UNTERGESCHOSS

v

Gemeinschafts- Haus-
kellgr . meister
Fahrrader, : - .
g Kinderwagen, etc. —
Keller4a — | Ce Flur —
‘ : : ‘ . Technik
Keller 2 Personen-
: Aufzug
Vorraum : Hausanschluss
Keller 5 Keller 3 ! und Technik
l Flur
Keller1 .-
' I :_I [
Hausan-
Keller 6 Keller 7 Keller 8 Hausanschluss schluss
und Technik und
Technik
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01.Vorbemerkung

Diese Baubeschreibung qilt fiir die laut Preisliste als
schliisselfertig bezeichneten Eigentumswohnungen.
Dieser Komplettpreis enthalt die ErschlieBungskosten
fur Versorgungs- und Entsorgungsanschliisse (Strom,
Telefon, Wasser und Abwasser), Baunebenkosten
(Baugenehmigung, Versicherungen, Baustrom

und -wasser, Baureinigung) und Baukosten laut
Baubeschreibung.

Der Bautrager stellt mindestens einen Hausanschluss
bereit (digital oder analog) tiber welchen eine
Signallieferung fuir TV, Internet und Telefon moglich ist.
Der TV-Anschluss erfolgt Giber Kabel z. B. Telekom

oder Vodafone oder andere ortlich vorhandene
Anbieter. Der Bautrager behalt sich vor statt des
Kabelanschlusses fur den TV- Empfang eine SAT-Anlage
zu erstellen.

Die Grunderwerbsteuer und Notarkosten sind vom
Erwerber zu tragen.

Die Wohnungen sowie das Gemeinschaftseigentum
werden den Erwerbern besenrein tibergeben.

Bei Differenzen zwischen Baupldanen und
Baubeschreibung hat die Baubeschreibung Vorrang.
Anderungen aufgrund technischer oder konstruktiver
Erfordernisse die keine wesentliche Qualitdtsanderung
bedeuten, bleiben vorbehalten.

Eigenleistungen kénnen erst nach Abnahme und
Ubergabe des Objektes ausgefiihrt werden.

20 ——

02. Erdaushub

Abschieben des Mutterbodens und seitliche
Zwischenlagerung, Baugrubenaushub im Bereich
des Hausgrunds und der Arbeitsraume, Abfuhr

des liberschiissigen Aushubmaterials. Aushub des
Kanalgrabens mit anschlieBender Wiederverfiillung.
Wiederverfillung der Arbeitsraume inkl. Verdichtung.
Trotz der ordnungsgemafen und fachgerechten
Verdichtung sind Setzungen, die sich im Bereich

der Arbeitsrdume oder im Bereich von sonstigen
Auffillungen ergeben, nicht ausgeschlossen und
unterliegen deshalb auch nicht der vertraglich
vereinbarten Gewahrleistung.

03. Entwasserung

Entsprechend dem Entwdsserungsantrag und

den baubehdrdlichen Vorschriften werden alle
Schmutzwasserleitungen mit Kunststoff-Rohren und
erforderlichen Querschnitten nach DIN 1986 und den
offentlichen Vorschriften und Satzungen ausgefihrt
und an den o6ffentlichen Kanal angeschlossen.

04. Grindung/Fundamente

Fir die Griindung sind Streifenfundamente bei
tragenden Wanden oder eine Plattengriindung nach
statischen Erfordernissen vorgesehen. Im Bereich nicht
unterkellerter Geschosse werden die Fundamente
frostfrei gegriindet.
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05. Beton- und Mauerarbeiten

AuBenwande:

Die Herstellung erfolgt in Beton oder Mauerwerk

in Kalksandstein oder Schalungssteinen nach

den Angaben des Statikers. Diese erhalten einen
Vollwadrmeschutz mit einer Dimmstarke entsprechend
dem Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 01.11.2020.
Der Aufbau erfolgt nach Vorgaben der Fachplanung
oder der Systemzulassung des Herstellers.

UG-AuBenwande:

Die Kellerwdnde werden als Betonwdnde oder
Mauerwerk in Kalksandstein oder Schalungssteinen
nach statischen Erfordernissen ausgefiihrt. Eine
Kondenswasserbildung im Untergeschoss in
Verbindung mit erhohter Luftfeuchtigkeit ist nicht
ausgeschlossen.

Wohnungstrennwédnde:

Ausfiihrung als Betonwédnde oder Mauerwerk in
Kalksandstein oder Schalungssteinen nach statischen
Erfordernissen und Schallschutz nach DIN 4109/2016.

Wohnungsinnenwande:

Ausfiihrung als Betonwédnde oder Mauerwerk in
Kalksandstein oder Schalungssteinen nach statischen
Erfordernissen, massive Gipsdielenwande oder
Gipskartonstanderwande als nichttragende Wande,
nach Wahl des Bautrdgers.



Treppenhauswande:

Ausfiihrung als Betonwande oder Mauerwerk in
Kalksandstein oder Schalungssteinen nach statischen
Erfordernissen und Schallschutz nach DIN 4109/2016.

Wohnungstrenndecken:

Stahlbetondecken nach statischen Erfordernissen.
Zwischendecken in Maisonette-Wohnungen als
Stahlbetondecke oder Holzbalkendecke nach
statischen Erfordernissen.

Installationsschdchte:

Diese stehen bei Prospekterstellung und Erstellung
des Teilungsgesuchs noch nicht fest und werden vom
Fachplaner des Bautragers nach Erfordernis, zum
Zeitpunkt der Werkplanung festgelegt.

Leitungsfiihrung:

Im Untergeschoss werden nach Erfordernis Leitungen
fur Elektro, Heizung und Sanitar sichtbar auf Putz an
Decken oder Wanden verlegt. Dies ist auch im Bereich
der Abstellrdume und Tiefgaragenplatze moglich.

06. Dachkonstruktion

Dachkonstruktion als Beton Flachdachkonstruktion mit
2-lagiger Abdichtung, Warmedammung entsprechend
Gebaudeenergiegesetz in der Fassung vom 01.11.2020
und extensiver Dachbegriinung.

07. Estrich und Dammung

Schwimmender Estrich in den Wohnraumen mit
Warme- und Trittschallddmmung nach DIN 4108 und
4109/2016.

08. Schlosserarbeiten

Balkongelander als verzinkte Stahlkonstruktion.

09. Flaschnerarbeiten

Alle Blecharbeiten wie Rinnen, Fallrohre und
Blechverkleidungen in Titan-Zink oder Aluminium.

10. Abdichtungsarbeiten

Die Abdichtung von Balkonen, Loggien, Dachterrassen
und sonstigen Flachdadchern kann nach Wahl des
Bautrdgers statt mit einer Gefélle-Ausfiihrung auch

als sogenannte Sonderkonstruktion, geféllelos

mit erhohter Abdichtungsqualitdt gemaR den
Flachdachrichtlinien ausgefiihrt werden.

11. Treppenhaus

Treppenbeldge in Betonwerkstein
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12. Verputz/Malerarbeiten

Samtliche Wande und Decken in Wohnraumen mit
Malervlies weil3 gestrichen.

Samtliche Wande und Decken des Treppenhauses
werden weil3 gestrichen. Weitere Decken und Wande
werden nicht verputzt und nicht gestrichen.

Deckenfugen im Untergeschoss werden nicht verputzt
oder verspachtelt. Soweit im Untergeschoss/Tiefgarage
Warmedammung angebracht wird, wird diese nicht
verputzt oder verspachtelt.

AuBenputz als Warmedammverbundsystem mit
Oberputz entsprechend Gebdudeenergiegesetz in der
Fassung vom 01.11.2020.

13. Fenster und Fenstertiren

Kunststofffenster mit Isolierglas, Mehr-Kammerprofil,
U-Wert entsprechend Gebaudeenergiegesetz in der
Fassung vom 01.11.2020

Einhand-Drehkippbeschlage mit
Mehrfachverriegelung. Soweit vorhanden erhalten die
Fenster in Bad und WC eine Verglasung mit Mastercarre
oder Klarglas, nach Wahl des Bautragers.

Die Fensterbanke werden innen in Naturstein und
auBlen in Aluminium eloxiert oder einbrennlackiert
ausgefihrt.
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14. Rollladen

Die Fenster in den Wohnungen erhalten einen
elektrischen Rollladen mit Schalter. Schrag-, Rund-,
Dachflachenfenster sowie Fenster kleiner als 50/50 cm,
erhalten keinen Rollladen.

15.TUren

Haustiren als Aluminium-Glaskonstruktion.
Haustirschloss mit elektrischem Turoffner.
Briefkastenanlage mit integrierter Gegensprech- und
Klingelanlage.

Wohnungseingangstiirelement Schallschutz gem.
DIN 4109/2016, Klimaklasse 3,
Drei-Bolzen-Sicherheitsverriegelung mit verstarkten
SchlieBplatten. Uberschlagdichtung, absenkbare
Bodendichtung, Tlrblatt gerade Kante Einfachfalz,
Zarge Rundkante, weil3 lackiert, Edelstahl
Sicherheitsgarnitur mit Kernziehschutz.

Innentiiren Rohrenspan weil3.

16. Sanitarausstattung

Das Badezimmer verfiigt Uiber folgende
Ausstattungselemente:

Waschtisch und WC der Serie D-Code von Duravit
Waschtisch:
Waschtisch aus Sanitar-Porzellan, Waschtischbatterie

mit Einhebelmischer,
Sanitdr-Porzellanablage oder geflieste Vormauerung.

22

WC:
Tiefspulklosett in wandhdngender Ausfiihrung,
massiver WC-Sitz mit Deckel.

Badewanne, soweit diese im Aufteilungsplan
vorhanden ist:

Acryl-Badewanne, 170 x 75 cm, Ab- und Uberlauf-
Garnitur, Wannenbatterie als Einhebelmischer,
Handbrause.

Dusche:

Dusche gefliest mit Ablaufrinne. Gro3e gemaf
Planeintrag, Duschbatterie

als Einhebelmischer, Handbrause, Wandstange mit
hohenverstellbarer

Befestigungsmaoglichkeit flir Handbrause. Duschkabine
in Echtglas.

Das Gaste-WC - soweit dies vorhanden ist - verfligt
Uber folgende Ausstattungselemente:

Waschtisch und WC der Serie D-Code von Duravit

Waschbecken:
Waschbecken aus Sanitar-Porzellan, Waschtischbatterie
mit Einhebelmischer, Warmwasseranschluss.

WC:
Tiefspulklosett in wandhdangender Ausfiihrung,
massiver WC-Sitz mit Deckel.
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17. Sanitarinstallation

Die Kiiche erhalt eine Warm,- Kalt,- und
Abwasseranschlussmdoglichkeit am
Versorgungsschacht.

Die Schnittstelle der Eigenleistung fir die
Kuicheninstallation befindet sich somit am
Versorgungsschacht. Eckventile werden geliefert.

Erdgeschosswohnungen mit frostgeschitzten
Kaltwasseranschluss fiir Gartenbewdsserung.
Dachgeschosswohnungen mit frostgeschiitzten
Kaltwasseranschluss fiir Balkonbewdsserung.

Stellplatz fiir Waschmaschine und Kondenstrockner mit
Wasser- und Elektroanschluss im Bad oder in der Kiiche
je nach Grundriss.



18. Elektroinstallation
A. Allgemeiner Bereich

Eingangsbereich:

Beleuchtungskdrper mit Zeitschaltuhr.

Soweit AuBBenleuchten erforderlich sind trifft die
Auswahl der Bautrager. Die Leuchten sowie unter
Umstdnden auch die Briefkastenanlage kdnnen sich im
Bereich von Sondernutzungsrechten befinden.
Elektrische Tur6ffnung mit einer vorgeristeten
Videosprechanlage.

Bedienung der Haustiiréffnung in den Wohnungen
durch eine Gegensprechanlage, als Sonderwunsch ist
ein Endgerat fir die Videosprechanlage moglich.

Treppenhaus:
Beleuchtungskdrper auf Ausschaltung oder
Bewegungsmelder.

Waschraum:
Beleuchtungskdrper auf Ausschaltung oder
Bewegungsmelder.

B. Besonderer Teil
TV/Telefon/Internet in den Wohnungen:

Jede Wohnung erhélt einen Medienverteiler, welcher
zentral das Signal des Hausanschlusses (mind. 1
Anschluss analog oder digital) fiir TV, Telefon und
Internet empfangt. Die Position des Medienverteilers
legt der Verkaufer fest, in der Regel im Flur oder
Wohnzimmer.

Von dem Medienverteiler werden sternférmig jeweils
ein Cat 7 Netzwerk-Duplexkabel in die Zimmer
Wohnen/Schlafen/ Kind (jeweils soweit vorhanden)
verlegt und erhalten eine Cat 6 a Netzwerkdose mit
2-fach Steckplatz.

Sollte fiir den TV-Empfang z.B. im Falle der Ausflihrung
einer SAT-Anlage Koaxial-Kabel erforderlich sein,
werden diese zusatzlich in die Zimmer Wohnen/
Schlafen/ Kind (jeweils soweit vorhanden) verlegt.

Wohn-/Esszimmer:
2 Deckenbrennstellen
8 Schukosteckdosen
1 Cat 6 a Netzwerkdose mit 2-fach Steckplatz

Schlafzimmer:
1 Deckenbrennstelle
4 Schukosteckdosen
1 Cat 6 a Netzwerkdose mit 2-fach Steckplatz

Kinderzimmer:
1 Deckenbrennstelle
4 Schukosteckdosen
1 Cat 6 a Netzwerkdose mit 2-fach Steckplatz

Badezimmer:
1 Deckenbrennstelle
1 Wandbrennstelle
3 Schukosteckdosen

Kiche:
1 Deckenbrennstelle
1 Wandauslass (Arbeitsbeleuchtung)
1 Herdanschlussdose
4 Einzelsteckdosen (Einbaugerate)
3 Doppelsteckdosen (Arbeitsgerédte)
1 Einzelsteckdose (Umluftabzugshaube)

Diele/Flur:
1 Deckenbrennstelle
1 Schukosteckdose

Gaste-Toilette:
1 Wandbrennstelle
1 Schukosteckdose

Abstellraum:
1 Deckenbrennstelle
1 Schukosteckdose

Keller:
1 Deckenbrennstelle
1 Schukosteckdose

Balkon/Terrasse:

1 Brennstelle
1 Schukosteckdose
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19. Heizungsanlage

Zentralheizung mit Luft-/ Wasser Warmepumpe oder
Anschluss an die Fernwédrme, nach Festlegung durch
Bautrager.

FuBbodenheizung mit Thermostatregelung in jedem
Wohnraum separat.

Gaste-WCs und Flure erhalten eine FuBbodenheizung
ohne Thermostatregelung, die Steuerung erfolgt direkt
am Stellmotor im Heizkreisverteiler.

Abstellraume Gber 6 gm erhalten eine
FuBbodenheizung ohne Thermostatregelung,

die Steuerung erfolgt direkt am Stellmotor im
Heizkreisverteiler.

Abstellrdume unter 6 gm erhalten keine
FuBbodenheizung.

Warmwasserversorgung mit Zirkulationsleitung und
Zirkulationspumpe.

Bader erhalten zusatzlich einen elektrischen Heizkorper
als Handtuchhalter nach Wahl des Bautragers.

20. Feuchteschutz
Be- und Entliiftung, Montage der Liifter im WC und

wenn notwendig im Bad, Nachstroméffnungen in
aullenliegenden Wohn- und Schlafraumen.
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21. Fliesenbelage

Bad und WC:

Wandfliesen 30 x 60 cm, Bodenfliesen 30 x 60 cm
jeweils nach Mustervorlage beim Bautrager oder
Auswahl der Fliesen beim genannten Fachhandler bis
zu einem Bruttogesamtpreis von Euro 60,-- /gm fiir
Material und Verlegung.

Kiiche:

FuBboden gefliest.

Bodenfliesen 30 x 60 cm nach Mustervorlage beim
Bautrdger oder Auswahl der Fliesen beim genannten
Fachhandler bis zu einem Bruttogesamtpreis von Euro
60,-- /qm flir Material,

22. HolzfuRboden

HolzfuBboden Wohn/-Esszimmer, Dielen, Flure und
sonstige Wohnraume auBler Bad, Kiiche und Gaste-WC.
EchtholzfuBboden in Eiche jeweils nach Mustervorlage
beim Bautrdger oder beim genannten Fachhandler

bis zu einem Bruttogesamtpreis von Euro 60,-- /qm fir
Material, Sockelleisten und Verlegung.
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23. AuBBenanlagen

Terrassen,- und Balkonbeldge in Betonwerkstein.
Zugang zum Haus in Verbundpflaster oder
Betonwerkstein. Rasenflichen komplett eingesat.
Bepflanzung mit Strauchern, Biischen und Hecken,
vereinzelt auch mit Baumen.

Es besteht kein Anspruch auf einen ebenen
Gartenanteil.

Im Zuge der Erstellung der Werkplanung und des
Bauwerkes kann es zu Abweichungen bei B6schungen,
Stufen oder der Gefallesituation kommen. Soweit
moglich werden Hohenunterschiede gebdscht
ausgefihrt.

24. Aufzugsanlage

Aufzug fir 6 Personen



25. Barrierefreie Erreichbarkeit nach
Landesbauordnung

Soweit die Herstellung eines barrierefreien Zugangs
zum Hauseingang nach der Landesbauordnung
(LBO) geschuldet wird, kann es ggfls. auf Grund der
topografischen Verhéltnisse erforderlich werden, auch
abweichend vom Aufteilungsplan, einen Treppenlift im
Bereich des Gemeinschaftseigentums zu installieren.
Es wird klargestellt, dass soweit die barrierefreie
Erreichbarkeit und Nutzung nach LBO geschuldet
wird, keine dartiber hinaus gehenden Vorschriften fiir
z.B. rollstuhlgerechtes oder rollstuhlgeeignetes Bauen
eingehalten werden.

Ausgange auf Terrassen und Balkone werden
konstruktionsbedingt nicht schwellenlos ausgefiihrt
(z.B. Rahmen Balkontur). Die Flachen au3en und der
FuBboden innen befinden sich nicht auf der gleichen
Hohe.

An der Haustir und Wohnungseingangstiir kann
nach Wahl des Bautrdgers statt eines schwellenlosen
Zuganges - und somit abweichend von DIN
Vorschriften - eine Schwelle bis max. 2 cm als sog.
Sonderkonstruktion ausgefiihrt werden.

Soweit im Bereich des Hauszugangs MaBvorgaben

aus offentlich-rechtlichen oder anderen gesetzlichen
Vorschriften zur barrierefreien Erreichbarkeit
unterschritten werden, ohne dass dadurch die
tatsachliche Nutzbarkeit des Zugangs flir mobilitats-
eingeschrankte Personen (insbesondere Rollstuhl-
fahrer) wesentlich beeintrachtigt wird, gelten solche
Abweichungen als vertragsgemaf3. Der Erwerber ist
verpflichtet, derartige geringfligige Ma3abweichungen
zu dulden; sie begriinden weder einen Anspruch

auf Nachbesserung oder Beseitigung noch auf
Minderung des Kaufpreises oder Schadensersatz. Eine
wesentliche Beeintrachtigung liegt insbesondere dann
nicht vor, wenn der Zugang unter Berlicksichtigung
der tatsachlichen Gegebenheiten weiterhin ohne
unzumutbare Erschwernis bestimmungsgemal
genutzt werden kann.
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26. Wartungsvertrage

Die Kosten fir ggfls. bereits vorhandene
Wartungsvertrage sind ab der Ubergabe von den
Erwerbern zu tragen.

Spéatestens ab der Ubergabe miissen von den
Erwerbern auf deren Kosten flir wartungsbediirftige
Anlagen - soweit diese vorhanden sind - zum
Beispiel Aufzug, Heizung, Hebeanlage, Flachdach
etc. entsprechende Wartungsvertrage abgeschlossen
werden.
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AUSSTATTUNGSMERKMALE

« FuBbodenheizung

« Moderne Sanitareinrichtung

- Parkett oder Fliesen in allen Wohn- und Schlafraumen
« Rollladen

« Terrassen und Balkone

« EG-Wohnungen mit Gartenanteil

- alle Wohnungen verfligen liber einen separaten Keller
- Aufzug
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Ein Projekt der:
KKR Projekt Berlin GmbH

Verkauf:

Wohn
quadrat

Wohnquadrat Berlin GmbH
Ansprechpartner: Vertrieb Wohnquadrat
Rankestral3e 26

10789 Berlin

Telefon: +49 (0) 30 26947120
info@wohnquadrat.berlin

Haftungsausschluss:

Die grafischen Darstellungen dienen dazu, Ihnen unser Projekt verstandlich darzulegen. Diese Darstellungsform wird von gestalterischen Gesichtspunkten gepragt und erhebt deshalb keinen Anspruch

auf absolute Detailtreue.
Bitte entnehmen Sie die genauen Details und Mal3e den Architektenplanen.

Die Méblierung in den Grundrissdarstellungen stellt lediglich einen Einrichtungsvorschlag dar und ist nicht im Angebot enthalten. Dariiber hinaus kdnnen die Darstellungen teilweise aufpreispflichtige
Sonderwiinsche enthalten. Die GréRen der Terrassen und Balkone flieBen zur Halfte in die Wohnflache mit ein. Fldchenangaben sind Circa-Angaben, eine endgliltige Ma3ermittlung ist erst nach Fertig-

stellung moglich.

Kundenbetreuung:

ARTE WOHNBAU

Arte Wohnbau GmbH
Benzstralle 21

71101 Schonaich

Telefon: 0 70 31 /30 465-0
info@arte-wohnbau.de
www. arte-wohnbau.de





